Wordt dit

jouw nieuwe [t]huis?

UTRECHT

Jan Pieterszoon Coenstraat 26 BIS

Ruime bovenwoning midden in het
centrum van Utrecht op een leuke
locatie met alle voorzieningen binnen
handbereik!

Reinerie Garantiemakelaars 030-6340501
RE[NER[E Onderdoor 1 houten@reinerie.nl

ﬁ GARANTIEMAKE 3995 DW Houten www.reineriehouten.nl




Wat leuk dat je interesse hebt
In deze woning!

Altijd al willen wonen in de gewilde en sfeervolle wijk Lombok?
Grijp dan je kans bij deze charmante bovenwoning op een
toplocatie! Jan Pieterszoon Coenstraat 26 BIS combineert
karakter, ruimte en mogelijkheden, perfect voor wie op zoek is
naar een unieke woning met potentie in Utrecht.




Kenmerken
van deze woning

Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Inhoud
Woonopperviakte

Servicekosten

Energielabel
Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Bovenwoning
Appartement
1921

359 m3
109.80 m?

€100,- per maand
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Omschrijving van de woning

Waarom deze woning jouw aandacht verdient

* Royale bovenwoning van 109,80 m? verdeeld over twee
verdiepingen: veel ruimte en de beleving van een echt
huisgevoel.

 Authentieke details: hoge plafonds en een prettige
lichtinval.

« Flexibele indeling met meerdere slaapkamers en
werkruimtes — ideaal voor stellen, gezinnen of
thuiswerkers.

« Energielabel D met mogelijkheden voor verdere
verduurzaming.

« Gelegen in de levendige, populaire wijk Lombok, op
loopafstand van winkels, horeca en het Centraal Station

Indeling

Eerste verdieping:

Via de eigen opgang bereik je de eerste verdieping.
Vanaf de overloop heb je direct toegang tot de
toiletruimte, de slaap- werkkamer van 6 m2 en de
keuken met aansluitend een badkamer met
opstelplaats voor de wasapparatuur.

De living is totaal 32m2 groot met een woonkamer van 17
m2 groot en aansluitend de eetkamer van 15m2. Vanuit
de eetkamer heb je toegang tot het balkon van 4 m2. De
badkamer is eenvoudig en beschik over een douche,
wastafel en opstelplaats voor de wasmachine. De
authentieke sfeer van deze verdieping biedt een fijne

basis om verder naar eigen wens te moderniseren.

Tweede verdieping

De ruime overloop geeft toegang tot een toiletruimte,
een slaapkamer van 12 m2 en een grote leefruimte van
22 m2 voorzien van keukenblokje. Deze ruimte kan
opgesplitst worden in 2 kamers van 11 m2. Aan de
achterzijde bevindt zich een balkon van circa 9 m2

Locatie & buurt

Lombok is één van de meest geliefde wijken van Utrecht:
karakteristieke straten, een gezellige sfeer en alle
voorzieningen binnen handbereik. Supermarkten,
speciaalzaken, restaurants en koffietentjes vind je
letterlijk om de hoek. De binnenstad en het Centraal
Station zijn slechts enkele minuten fietsen.

Kortom

Jan Pieterszoon Coenstraat 26 BIS is een sfeervolle en
veelzijdige bovenwoning met ruimte, karakter en volop
kansen om naar eigen smaak te moderniseren. Dankzij
de centrale ligging, het royale woonoppervlak van 109,80
m is dit een ideale woning voor wie graag in een
levendige stadswijk wil wonen met een authentiek
karakter.

Mis deze kans niet — plan snel een bezichtiging en ontdek
zelf de mogelijkheden van deze charmante

bovenwoning!

Bijzonderheden:

-De VVE is recent opgericht;

-Servicekosten € 100,-- per maand.

-Deze bovenwoning is in 2 afzonderlijke wooneenheden

verhuurt geweest;

Alle moeite is genomen om de informatie in de
aanmelding zo accuraat en actueel mogelijk weer te
geven. Fouten zijn echter nooit uit te sluiten. Vertrouw
daarom niet alleen op deze informatie, maar controleer
bij de aankoop van deze woning de zaken die uw
beslissing zouden kunnen beinvloeden. U wordt in de
gelegenheid gesteld de woning bouwkundig te laten
onderzoeken. Verkoper behoudt zich te allen tijde
nadrukkelijk het recht van gunning voor. De
koopovereenkomst wordt gesloten op basis van een
NVM koopakte, waarin de genoemde extra clausules
worden opgenomen.

De aangeboden woning wordt verkocht met de
volgende clausules:

1) ouderdomsclausule:

2) niet zelf-bewoningsclausule;

3.)'as is, where is' clausule.

Zie volgende pagina voor de inhoud van deze clausules.



OUDERDOMSCLAUSULE

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende
zaak meer dan 43 jaar oud is, wat betekent dat de eisen
die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij
de verkoper de kwalliteit hiervan gegarandeerd heeft,
staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de
leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering
en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels
(zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.).
Bouwkundige kwalliteits-gebreken worden geacht niet
belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van

de koopakte omschreven woongebruik.

NIET-ZELF-BEWONINGSCLAUSULE

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve
koper niet kan informeren over eigenschappen
respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan
verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij
het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband
hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen
dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken
voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij
de vaststelling van de koopsom rekening mee is ge-
houden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele
aanspraken van derden.

AS IS, WHERE IS

Verkoper wil geen enkele aansprakelijk aanvaarden met
betrekking tot zichtbare en onzichtbare [ verborgen
gebreken. Hieronder vallen onder meer zichtbare en
onzichtbare/verborgen gebreken die het gevolg zijn van
het niet bouwen conform de bouwvoorschriften/

bouwvergunningen/

bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn
partijen uitdrukkelijk overeengekomen om
bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door te halen.
Dit betekent dat als de onroerende zaak bij de
eigendomsoverdracht niet de (feitelijke) eigenschappen
bezit die nodig zijn voor een normaal gebruik

als woonhuis, dit voor rekening en risico van koper komt.
Met andere woorden: koper koopt de onroerende zaak
‘as is, where is’. Bij het vaststellen van de koopsom is hier
rekening mee gehouden. Koper is in de gelegenheid
gesteld om de onroerende zaak bouwkundig (te laten)
onderzoeken. Koper heeft hier geen gebruik van
gemaakt. Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten
die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment
van het tot stand komen van de koop-overeenkomst
niet door verkoper behoeven te worden verstrekt.

ASBESTCLAUSULE

Het is verkoper niet bekend dat zich asbest verdachte
materialen bevinden in het verkochte of in het
gebouw met toebehoren waarvan het Verkochte deel
uitmaakt; Aan verkoper is niet bekend dat in de
onroerende zaak asbest is verwerkt anders dan ten tijde
van de bouw te doen gebruikelijk. In de

onroerende zaak kunnen derhalve asbesthoudende
stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van de
milieuwetgeving special maatregelen te worden
genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak

kan voortvloeien.
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Plattegrond

Jan Pieterszoon Coenstraat 26 bis - Utrecht
Begane Grond

*0.79 m~

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.vistaview.nl



Plattegrond

140 m—»

3.18m

3.01m

- 325m

Jan Pieterszoon Coenstraat 26 bis - Utrecht
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promolionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www vistaview.nl
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Plattegrond

31 3m———» 156 m—

424 m

Jan Pieterszoon Coenstraat 26 bis - Utrecht
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.vislaview.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: JP COEN 26 BS

0 5 10 13 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Wastgestelde kadasirale grens
Woorlopige grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Catharijne
Sectie C
Perceel 2771

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

23



de kaart
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Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}‘

Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning? Nee

We stellen het op prijs als

je ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek--
mogelijkheden bekend?

Nee

Vraag jouw
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou
Ja namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

: Nee
overeenstemming?

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop-overeenkomst wel degelijk

bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper,
of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden'.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-

Laatste inspectie
Wij stellen je graag in de gelegenheid de

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren.
woning véor de levering nog een keer te

inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypOtheek meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek-adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet

geregeld.

De overdracht

G f L] L ' Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de

e e l l C lte e r d ° transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten
en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen
met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de
leveringsakte bij de notaris.
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat
hij, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste gein-
teresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3.Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4.Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
fijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van
de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.



Zorgeloos van

je nieuwe wohing genieten

7.Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit
kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-
en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-
en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen

worden gedaan.

8.Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of
als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een

toezegging, dan dient hij die na te komen.

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-
spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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Interesse
In deze woning?

Neem contact met ons op voor meer
informatie.

030-6340501

houten@reinerie.nl

www.reineriehouten.nl

Reinerie Garantiemakelaars 030-6340501
REINERIE Onderdoor 1 houten@reinerie.nl

- 3995 DW Houten www.reineriehouten.nl m
GARANTIEMAKELAARS




Exact
gemeten

volgens branchebreede
meetinstructie

Leuk huis
gezien?

neem je eigen NVM

' aankoopmuakelaar mee

om je te begeleiden bij
de aank R van jouw
nieuwe Ft? uis




